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在美国和房子结缘的典型路径

部分房东被租霸
欺负残废

另一部分被维修
烦到崩溃

挺过来了开始主动投资
BRRRR、短租、商业地
产、土地、Tax 、OMD

……

危机来临时
尚能饭否

真正活过危机才
是开香槟的时候

租房->第一套自住

第二套自住房
及搬家大法

（贷款还能这么玩）

怕麻烦、不能接受慢慢变富是无法长期投资房产主因。拥抱麻烦，麻烦里全是财富。



01 Sales Tax

02 Income Tax 

从装修公司要付的税说起

许可注册证书执照



主线：不倒和不漏

结构

电

水

空调、电器



主线中抓重点

地基周围积水

上水、下水、防水

漏水定位、淹水
处理

冷暖、电器



水

雨水

gutter、屋顶、天

窗、外墙、门窗

自来水
水管爆裂、沙

眼、连接损坏

污水

漏水、异味、

堵塞、管道裂

地下水

地下室渗水

回填土层水

地基下沉

冻胀裂、渗水

冷凝水

空调、墙面屋顶

日常花钱多的全是水









横裂 竖裂 斜裂

主要原因静水压力(Hydrostatic  Pressure )、土壤伸缩、一部分地基沉降



收缩型

裂缝

沉降型
裂缝

冻胀

裂缝

水平挤
压裂缝







实操第一件事：大雨天检查一下地基周围是否积水



市政排水系统

Sanitary Sewer 

Storm Sewer 





Fort Lee污水处理及应用



上水并没有想象的难做错





ProPEX Expansion
Pex A



Pex Crimp
Pex B





下水和防水是设计施工及维修中
的关键

1. 下水



P-Trap



Shower/Tub  P-Trap



下水道反味儿？哪个是对的？



看看哪个是正确的

short sweep vs long sweep





下水和防水是设计施工及维修中
的关键

2. 防水



两种常用的Shower Pan





RedGard



Goof Proof Shower System



应急处理













房子被水淹处理

检测受损范围

（必须用仪器）

拆墙板到
4尺或更高

拆地脚线、

钻洞

使劲吹 检测 复原



Drywall

不同年代产品差异巨大

自制模型进行淹水实验

厚度：

5/8-in., 1/2-in., 3/8-in., ¼



Compand 墙腻子
(Quick)Setting Compounds(含Plaster, 不收缩、数
字、厚or边、不好打磨)   5 20 45 90  不是干的时间

Easier-to-sand setting Compounds

Drying Compounds(粉末或premixed)

All Purpose、Dust control、lightweight 



自动水阀门和漏水报警装置



表面光



善用Color 

match 
取sample(可以从开关处)

如有明显色差只能整面墙都
刷，但未必需要刷边角

可以用吹风机快速干看效果



正确选择Roller
• 5分钟之内同一区域可以反复滚，超过5分钟就等2
个小时之后再滚





常用检查设备



入手老房
别犯傻
别发懵

电箱问题

线路问题

石棉Asbestos

含铅油漆Lead Paint 

低效保温层和密封不严





电









换热水器不确定性主要在Vent 











常在河边走，避免湿鞋

美国每年有16.4万起工作时从梯子掉落去

急诊的案例

全美每天有2000起工作期间眼睛受伤急诊

案例

2019年发生火警130万起，3700人死于火

灾，1.6万人因火灾受伤。

注意：CO探测器不能检测出煤气泄漏



Thank you
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